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Pct. art. Xl
Titlul IV ,,Impozitul pe venit”

3. | Art. 67 Definirea veniturilor din activitati independente La art. 67, dupa alin. (1) se introduce alin. (1'): 1 ianuarie
(1) Veniturile din activitati independente cuprind veniturile din | (1) Tn categoria veniturilor din activitati independente se | 2026 (art.
activitati de productie, comert, prestari de servicii si veniturile din cuprind si cele realizate de contribuabilii care obtin [ X! alin. (1)
profgsii liperalg, re.aliza'Fe. ?p .moc_j individual si/sau intr-o forma de | venituri din prestarea de servicii de cazare, precum si lit. b). 5
asociere, inclusiv din activitati adiacente veniturile din inchirierea pe termen scurt a unui numar de | .~ 3¢ aplica

peste 7 camere situate in locuinte proprietate personala, incepand cu
iar pentru stabilirea impozitului sunt aplicabile prevederile | Veniturile
art. 683, aferente
anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)
4. Art. 68 Reguli generale de stabilire a venitului net anual din | La art. 68, alineatul (1) se modifica: 1 ianuarie
activitati independente, determinat in sistem real, pe baza | Art. 68 2026 (art.
datelor din contabilitate (1) Venitul net anual din activitati independente se | Xl alin. (1)
(1) Venitul net anual din activitati independente se determina | determina in sistem real, pe baza datelor din lit. b)
in sistem real, pe baza datelor din contabilitate, ca diferentd | contabilitate, ca diferent3 intre venitul brut si cheltuielile | - S€ aplica
intre venitul brut si cheltuielile deductibile efectuate in scopul | deductibile efectuate in scopul realizarii de venituri, cu incepand cu
realizarii de venituri, cu exceptia situatiilor in care sunt | exceptia situatiilor in care sunt aplicabile prevederile art. veniturile
aplicabile prevederile art. 68" si 69. 68", 68° si 69. aferente
’ ’ anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)
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Art. 682 Plati anticipate ale impozitului pentru unele
venituri din activitati independente

Dupa articolul 682 se introduce un nou articol, art. 683,
cu urmatorul cuprins:

Art. 68°

Stabilirea impozitului pentru veniturile realizate din
prestarea de servicii de cazare

(1) Sunt considerate venituri din prestarea de servicii de
cazare veniturile obtinute de operatorii economici definiti
potrivit legislatiei specifice domeniului turismului -
contribuabili potrivit prezentului titlu, prin punerea la
dispozitie a unui spatiu amenajat in scopul innoptarii
pentru o perioada determinata, masurata in zile.

(2) Venitul net anual din prestarea de servicii de cazare
se determina prin deducerea din venitul brut a
cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei forfetare de
30% asupra venitului brut. Venitul brut reprezinta
totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura, incasate in cursul anului fiscal. La
determinarea venitului brut sunt avute in vedere
prevederile art. 68 alin. (2) lit. a), b), d) si e) si alin. (3).

(3) Nu se cuprinde in venitul brut comisionul retinut de
catre entitatile care faciliteaza inchirierea pe termen
scurt a camerelor situate 1in locuinte proprietate
personala, inclusiv interfetele electronice, cum ar fi o
piata online, o platforma, un portal sau alte mijloace
similare.

(4) In situatia in care sumele sunt incasate in valuta,
echivalentul in lei al acestora se determina prin utilizarea
cursului de schimb valutar comunicat de Banca Nationala a
Romaniei in ultima zi bancara anterioara incasarii.

(5) Veniturile din prestarea de servicii de cazare,
realizate intr-o fractiune de an sau in perioade diferite ce
reprezinta fractiuni ale aceluiasi an, se considera venit
anual.

(6) Impozitul anual datorat se calculeaza prin aplicarea
cotei de 10% asupra venitului net anual, determinat
potrivit alin. (2), impozitul fiind final.

(7) Pentru determinarea venitului net din prestarea de

1 ianuarie

2026 (art.

Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)
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servicii de cazare, contribuabilii completeaza numai
partea referitoare la venituri din Registrul de evidenta
fiscala si nu au obligatii privind evidenta contabila.

(8) Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa
pastreze fisa de ocupare a capacitatii de cazare prevazuta
la art. 85 alin. (8).

(9) Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabil
prin depunerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoanele fizice, pana
la termenul legal de depunere prevazut la art. 122 alin.
(3).

(10) Plata impozitului anual datorat pentru venitul net
anual se efectueaza la bugetul de stat, pana la termenul
legal de depunere a Declaratiei unice privind impozitul pe
venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice,
prevazut la art. 122 alin. (3).

(11) In cazul in care, in cursul aceluiasi an fiscal,
contribuabilul desfasoara activitati independente de
prestare de servicii de cazare, precum si activitati
independente pentru care venitul net anual se determina
pe baza normelor anuale de venit sau in sistem real, pe
baza datelor din contabilitate in partida simpla, pentru
aceste venituri raman aplicabile prevederile art. 68 si 69,
dupa caz.

(12) Prevederile prezentului articol se aplica si in situatia
prevazuta la art. 83 alin. (4).

Art. 69 Stabilirea venitului net anual pe baza normelor de
venit

(3) Norma de venit pentru fiecare activitate desfasurata de
contribuabil nu poate fi mai mica decat salariul de baza minim
brut pe tara garantat in plata, in vigoare la momentul stabilirii
acesteia, inmultit cu 12. Prevederile prezentului alineat se
aplica si in cazul in care activitatea se desfasoara in cadrul
unei asocieri fara personalitate juridica, norma de venit fiind
stabilita pentru fiecare membru asociat.

La art. 69, alin. (3) se modifica:

(3) Norma de venit pentru fiecare activitate desfasurata
de contribuabil nu poate fi mai mica decat nivelul a 12
salarii de baza minime brute pe tara garantate in plata, in
vigoare la data de 1 ianuarie a anului de realizare a
venitului. Prevederile prezentului alineat se aplica si in
cazul in care activitatea se desfasoara in cadrul unei
asocieri fara personalitate juridica, norma de venit fiind
stabilita pentru fiecare membru asociat.

1 ianuarie

2026 (art.

Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xlll alin.
(2) lit. b)
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Art. 83 Definirea veniturilor impozabile din cedarea
folosintei bunurilor

(1) Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile,
in bani si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei
bunurilor mobile si imobile, obtinute de catre proprietar,
uzufructuar sau alt detinator legal, altele decat veniturile din
activitati independente.

(2") Sunt considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor

si veniturile obtinute de catre proprietar din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, indiferent de numarul de locuinte in care sunt
situate acestea.

(3) inchirierea in scop turistic de catre proprietari a camerelor
situate in locuintele proprietate personala, altele decat cele
care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei
specifice, reprezinta oferirea posibilitatii de sedere pentru o
perioada de minimum 24 de ore si maximum 30 de zile intr-un
an calendaristic oricarei persoane care calatoreste in scop
turistic in afara mediului sau obisnuit de viata.

(4) Veniturile realizate din inchirierea in scop turistic a unui
numar de camere cuprins intre unu si 5 camere inclusiv, in
cursul unui an fiscal, se determina pe baza normei anuale de
venit. In cazul depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in
cursul aceluiasi an fiscal, determinarea venitului se efectueaza
pe baza normei anuale de venit pentru intregul an fiscal.

(5) In cazul depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in
cursul anului fiscal, incepand cu anul fiscal urmator
determinarea venitului net se realizeaza in sistem real si se
supune impunerii potrivit prevederilor cap. Il - Venituri din
activitati independente.

(6) Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei
bunurilor din patrimoniul personal, altele decat veniturile din
arendare si cele din inchirierea in scop turistic a camerelor

Articolul 83 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 83 Definirea veniturilor impozabile din cedarea
folosintei bunurilor din patrimoniul personal

(1) Veniturile din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal sunt veniturile, in bani si/sau in
natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor mobile
si imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau
alt detinator legal, altele decat veniturile din activitati
independente.

(2) Sunt considerate venituri din cedarea folosintei
bunurilor si veniturile obtinute de catre proprietar,
uzufructuar sau alt detinator legal din inchirierea pe
termen scurt a unui numar cuprins intre 1 si 7 camere
inclusiv, situate 1in locuinte proprietate personala,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate
acestea, in cursul unui an fiscal.

(3) Inchirierea pe termen scurt de catre proprietari,
uzufructuari sau alti detinatori legali a camerelor situate
in locuinte proprietate personala reprezinta inchirierea
neintrerupta a unei camere aceleiasi persoane, pentru
perioade de maximum 30 de zile, intr-un an calendaristic.
In situatia n care inchirierea se realizeaza pentru o fractie
de zi, se considera inchiriere pentru o zi.

(4) Incepand cu anul fiscal in care numarul camerelor
inchiriate pe termen scurt, situate in locuinte proprietate
personala, este de peste 7 camere, veniturile realizate
reprezinta venituri din activitati independente si se supun
impunerii potrivit prevederilor art. 68°.

(5) Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei
bunurilor din patrimoniul personal, altele decat veniturile
din arendare si cele din inchirierea pe termen scurt de

1 ianuarie

2026 (art.

Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)
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situate in locuinte proprietate personala, au obligatia
inregistrarii contractului incheiat intre parti, precum si a
modificarilor survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de
zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia, la
organul fiscal competent. n situatia in care bunul este detinut
in comun, prin contractul de inchiriere sau, dupa caz, prin
actul de modificare a acestuia, se desemneaza proprietarul,
uzufructuarul sau alt detinator legal care indeplineste obligatia
inregistrarii contractului incheiat intre parti.

(7) Procedura de aplicare a prevederilor alin. (6) se stabileste
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala.

A

catre proprietari a camerelor situate in locuinte
proprietate  personala, au obligatia inregistrarii
contractului incheiat intre parti, precum si a modificarilor
survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de zile de la
incheierea/producerea modificarii acestuia, la organul
fiscal competent. in situatia in care bunul este detinut in
comun, prin contractul de inchiriere sau, dupa caz, prin
actul de modificare a acestuia, se desemneaza
proprietarul, uzufructuarul sau alt detinator legal care
indeplineste obligatia inregistrarii contractului incheiat
intre parti.

(6) Procedura de aplicare a prevederilor alin. (5) se
stabileste prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala.

Art. 84 Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei

bunurilor
(1) Venitul brut din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, altele decat veniturile platite de

persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a
conduce evidenta contabila, din arendarea bunurilor agricole,
precum si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
locuinte proprietate personala, reprezinta totalitatea sumelor
in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura
stabilite potrivit contractului incheiat intre parti, pentru
fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii acestora.
Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad,
conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate
de cealalta parte contractanta.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(3) Venitul net anual din cedarea folosintei bunurilor, altul
decat cel platit de persoane juridice sau alte entitati care au
obligatia de a conduce evidenta contabila, din arendarea
bunurilor agricole, precum si din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, se

La articolul 84, alineatele (1) si (3) se modifica:

(1) Venitul brut din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, altele decat veniturile platite de
persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a
conduce evidenta contabila, din arendarea bunurilor
agricole, precum si din inchirierea pe termen scurt de
catre proprietari, uzufructuari sau alti detinatori legali a
camerelor situate 1in locuinte proprietate personala
reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul
in lei al veniturilor in natura stabilite potrivit contractului
incheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent de
momentul incasarii acestora. Venitul brut se majoreaza cu
valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale,
in sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui
detinator legal, daca sunt efectuate de cealalta parte
contractanta.

(3) Venitul net anual din cedarea folosintei bunurilor,
altul decat cel platit de persoane juridice sau alte entitati
care au obligatia de a conduce evidenta contabila, din
arendarea bunurilor agricole, precum si din inchirierea pe
termen scurt de catre proprietari, uzufructuari sau alti

1 ianuarie

2026 (art.

Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)

Page 5 of




stabileste prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor
determinate prin aplicarea cotei de 20% asupra venitului brut.

detinatori legali a camerelor situate 1in locuinte
proprietate personala se stabileste prin deducerea din
venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea
cotei de 20% asupra venitului brut.

Art. 84" Reguli privind stabilirea impozitului pentru
veniturile din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele
din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in scop
turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, platite de persoane juridice sau alte entitati care
au obligatia de a conduce evidenta contabila

(1) Tn cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, altele
decat cele din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, platite de persoane juridice sau alte entitati care
au obligatia de a conduce evidenta contabila, venitul brut
reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei
al veniturilor in natura stabilite potrivit contractului incheiat
intre parti. Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor
ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate
de cealalta parte contractanta.

(3) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor, altul decat
venitul din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, se stabileste la fiecare plata, de catre platitorii de
venit, persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a
conduce evidenta contabila, prin deducerea din venitul brut a
cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 20% asupra
acestuia.

La articolul 84', titlul articolului si alin. (1) si (3) se
modifica :

Art. 84' Reguli privind stabilirea impozitului pentru
veniturile din cedarea folosintei bunurilor, altele decat
cele din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea
pe termen scurt de catre proprietari, uzufructuari sau
alti detinatori legali a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, platite de persoane juridice sau
alte entitati care au obligatia de a conduce evidenta
contabila

(1) In cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor,
altele decat cele din arendarea bunurilor agricole si din
inchirierea pe termen scurt de catre proprietari,
uzufructuari sau alti detinatori legali a camerelor situate
in locuinte proprietate personala, platite de persoane
juridice sau alte entitati care au obligatia de a conduce
evidenta contabila, venitul brut reprezinta totalitatea
sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in
natura stabilite potrivit contractului incheiat intre parti.
Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad,
conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt
efectuate de cealalta parte contractanta.

(3) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor, altul
decat venitul din arendarea bunurilor agricole si din
inchirierea pe termen scurt de catre proprietari,
uzufructuari sau alti detinatori legali a camerelor situate
in locuinte proprietate personala, se stabileste la fiecare
plata, de catre platitorii de venit, persoane juridice sau
alte entitati care au obligatia de a conduce evidenta
contabila, prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor

1 ianuarie

2026 (art.
Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. XIII alin.
(2) lit. b)
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determinate prin aplicarea cotei de 20% asupra acestuia.

10.

Art. 85 Reguli privind stabilirea impozitului pe venitul
determinat pe baza normei anuale de venit

(1) Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv, indiferent
de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, datoreaza
un impozit pe venitul stabilit ca norma anuala de venit.

(2) Nivelul normelor anuale de venit, pe categorii de
localitati, in functie de amplasamentul locuintei, se stabileste
prin ordin al ministrului economiei, energiei si mediului de
afaceri - turism. Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de
Afaceri - Turism transmite anual Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nivelul normelor anuale de venit, in cursul
trimestrului IV, dar nu mai tarziu de data de 30 noiembrie a
anului anterior celui in care urmeaza a se aplica.

(3) Categoriile de localitati in care sunt amplasate locuintele
proprietate personala prevazute la alin. (2) sunt diferentiate
potrivit legislatiei in materie astfel:

a) statiuni turistice de interes national, cu exceptia celor de
pe litoralul Marii Negre;

b) statiuni turistice de interes local, cu exceptia celor de pe
litoralul Marii Negre;

c) statiuni balneare, climatice si balneoclimaterice, cu
exceptia celor de pe litoralul Marii Negre;

d) localitati din Delta Dunarii si de pe litoralul Marii Negre;

e) alte localitati decat cele prevazute la lit. a) - d).

(4) Normele anuale de venit prevazute la alin. (2) se ajusteaza
in functie de urmatoarele criterii:

a) inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau
feroviare;

b) situarea locuintei in mediul rural;

c) materialele de constructii din care sunt construite cladirile
in care sunt situate camerele sunt altele decat beton sau
caramida;

Articolul 85 se modifica:

Art. 85 Reguli de stabilire a impozitului pentru
veniturile realizate din inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personala
(1) Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea
pe termen scurt a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, intre 1 si 7 camere inclusiv,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate
acestea, altii decat cei care realizeaza venituri din
activitati independente pentru care sunt aplicabile
prevederile art. 68°, datoreaza impozit pe venit.

(2) Venitul net anual din inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personala se
determina prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor
determinate prin aplicarea cotei forfetare de 30% asupra
venitului brut. Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor
in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura
incasate in cursul anului fiscal.

(3) Nu se cuprinde in venitul brut comisionul retinut de
catre entitatile care faciliteaza inchirierea pe termen
scurt a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, inclusiv interfetele electronice, cum ar fi o
piata online, o platforma, un portal sau alte mijloace
similare.

(4) Tn situatia in care sumele sunt incasate in valut3,
echivalentul in lei al acestora se determina prin utilizarea
cursului de schimb valutar comunicat de Banca Nationala a
Romaniei in ultima zi bancara anterioara incasarii.

(5) Veniturile din inchirierea pe termen scurt a camerelor
situate in locuinte proprietate personala, realizate intr-o
fractiune de an sau in perioade diferite ce reprezinta
fractiuni ale aceluiasi an, se considera venit anual.

(6) Impozitul anual datorat se calculeaza prin aplicarea
cotei de 10% asupra venitului net anual, determinat
potrivit alin. (2), impozitul fiind final.

(7) Pentru determinarea venitului net din inchirierea pe

1 ianuarie

2026 (art.

Xl alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xlll alin.
(2) lit. b)
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d) lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care
beneficiaza imobilele din care fac parte camerele inchiriate
prin racordare la reteaua publica: apa, canalizare, energie
electrica, gaz;

e) grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in
exclusivitate la dispozitia turistilor;

f) suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste
15 mp.

(4") Nivelul normelor anuale de venit transmise anual de
Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri - Turism,
potrivit alin. (2), se considera ca reprezinta nivelul maxim al
veniturilor ce pot fi realizate din inchirierea in scop turistic a
unei camere situate in locuinta proprietate personala.

(4*) Normele anuale de venit transmise de catre Ministerul
Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri - Turism pot fi
ajustate de catre contribuabili prin reducerea acestora cu 30%,
in situatia in care sunt indeplinite cel putin 3 dintre criteriile
prevazute la alin. (4) lit. a) - f).

(4°) Norma anuala de venit/Norma anuala de venit ajustata,
dupa caz, se reduce astfel incat sa reflecte perioada din anul
calendaristic pe parcursul careia inchirierea a fost efectuata,
in functie de urmatoarele situatii:

a) inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic;

b) incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic.

(4*) Prin inceperea realizarii de venituri se intelege prima zi
de inchiriere a unei camere, iar prin incetarea realizarii de
venituri se intelege ultima zi de inchiriere a aceleiasi camere.

(4°) Tn cazul inceperii sau incetarii inchirierii in scop turistic,
in cursul anului fiscal, pentru determinarea venitului anual
stabilit in functie de norma anuala de venit/norma anuala de
venit ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere, se
procedeaza dupa cum urmeaza:

a) se determina norma lunara de venit/norma lunara de venit
ajustata, prin impartirea la 12 a valorii normei anuale de
venit/normei anuale de venit ajustate, dupa caz;

termen scurt a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, contribuabilii completeaza numai partea
referitoare la venituri din Registrul de evidenta fiscala si
nu au obligatii privind evidenta contabila.

(8) Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa pastreze
fisa de ocupare a capacitatii de cazare, astfel incat sa
rezulte perioada de ocupare a camerei, precum si datele
de identificare a persoanei/persoanelor care a/au ocupat-
0.

(9) Modelul, continutul, precum si modalitatea de
gestionare a formularului tipizat «Fisa de ocupare a
capacitatii de cazare» se aproba prin ordin al presedintelui
A.N.AF.

(10) Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabil
prin depunerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoanele fizice, pana
la termenul legal de depunere prevazut la art. 122 alin.
(3).
(11) Impozitul anual datorat se plateste integral la
bugetul de stat.

Art. XIV
alin. (2) -
Ordinul
ANAF
prevazut la
art. XIl pct.
10 se emite
in termen
de 90 de
zile de la
data
publicarii in
Monitorul
Oficial al
Romaniei,
a prezentei
legi.
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b) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata se
multiplica cu numarul de luni intregi in care inchirierea in scop
turistic a fost desfasurata, in cursul anului fiscal respectiv;

¢) in cazul in care contribuabilii incep si inceteaza inchirierea
in scop turistic in cursul aceleiasi luni, venitul realizat in luna
respectiva se considera egal cu:

(i) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
dupa caz, daca perioada de inchiriere este de cel putin 15 zile;

(ii) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de
venit ajustata, dupa caz, daca perioada de inchiriere este mai
mica de 15 zile;

d) in cazul in care contribuabilii incep inchirierea in scop
turistic in cursul unei luni, fara a-si inceta activitatea in luna
respectiva, venitul realizat in luna respectiva se considera egal
cu:

(i) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
dupa caz, daca evenimentul s-a produs anterior datei de 15 a
lunii respective;

(ii) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de
venit ajustata, dupa caz, daca evenimentul s-a produs
incepand cu data de 15 a lunii respective;

e) in cazul in care contribuabilii inceteaza inchirierea in scop
turistic in cursul unei luni, venitul realizat in luna respectiva se
considera ca este egal cu:

(i) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de venit
ajustata, daca evenimentul s-a produs anterior datei de 15 a
lunii respective;

(ii) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
daca evenimentul s-a produs incepand cu data de 15 a lunii
respective;

f) venitul anual stabilit in functie de norma anuala de
venit/norma anuala de venit ajustata, dupa caz, corespunzator
perioadei de inchiriere in scop turistic a unei camere, in cursul
anului fiscal respectiv, se determina prin insumarea
urmatoarelor elemente:

(i) valoarea normei lunare de venit/normei lunare de venit
ajustate, dupa caz, multiplicata cu numarul de luni intregi in
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care inchirierea in scop turistic a fost desfasurata;

(ii) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
dupa caz, sau jumatate din valorile corespunzatoare acestora,
luate in calcul in functie de situatiile prevazute la lit. c), d) si
e);

g) venitul anual corespunzator perioadei de inchiriere in scop
turistic, pentru un numar de pana la 5 camere inclusiv, in
cursul anului fiscal respectiv, se stabileste prin insumarea
venitului anual determinat potrivit lit. f) pentru fiecare
camera.

(4%) Directiile generale regionale ale finantelor publice,
respectiv a municipiului Bucuresti publica normele anuale de
venit corespunzatoare unei camere de inchiriat, transmise
anual de Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri -
Turism in conformitate cu prevederile alin. (4'), in cursul
trimestrului IV al anului anterior celui in care urmeaza a se
aplica.

(47) Contribuabilii au obligatia, pentru fiecare an fiscal, sa
completeze si sa pastreze fisa capacitatii de cazare, astfel
incat sa permita identificarea si controlul, de catre organul
fiscal competent, a informatiilor utilizate la completarea
declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile
sociale datorate de persoane fizice.

(4%) Modelul, continutul, precum si modalitatea de gestionare
a formularului tipizat "Fisa capacitatii de cazare" se aproba
prin ordin al presedintelui A.N.A.F.

(4°) Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa depuna, la
organul fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, Declaratia
unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice, pana la termenul legal de
depunere prevazut la art. 122 alin. (3).

(5) *** Abrogat
(6) Impozitul anual datorat se calculeaza de catre contribuabil,
pe baza datelor din Declaratia unica privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prin
aplicarea cotei de 10% asupra normei anuale de venit/normei
anuale de venit ajustate/venitului anual, dupa caz.
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(7) Impozitul anual datorat se plateste integral la bugetul de
stat.

(8) Plata impozitului se efectueaza la bugetul de stat pana la
termenul legal de depunere a Declaratiei unice privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice prevazut la art. 122 alin. (3).

(8") *** Abrogat

(9) Contribuabilii care obtin venituri determinate pe baza
normei anuale de venit nu au obligatii de completare a
Registrului de evidenta fiscala si de conducere a evidentei
contabile.

11.

Art. 87 Reguli de stabilire a impozitului final pentru
veniturile realizate din inchirierea in scop turistic in cazul
depasirii numarului de 5 camere in cursul anului fiscal

(1) Contribuabilii care intr-un an fiscal au realizat venituri din
inchirierea in scop turistic a unui numar de peste 5 camere
inchiriate in scop turistic, situate in locuinte proprietate
personala, indiferent de numarul de locuinte in care sunt
situate acestea, determina, in anul fiscal urmator, venitul net
anual in sistem real, pe baza datelor din contabilitate, potrivit
prevederilor art. 68, si au obligatia de a completa Registrul de
evidenta fiscala.

(2) Contribuabilii prevazuti la alin. (1) au obligatia de a
depune Declaratia unica privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice la organul
fiscal competent pentru fiecare an fiscal, pana la termenul
legal de depunere prevazut la art. 122 alin. (3).

(3) Impozitul anual datorat se calculeaza de catre
contribuabil, pe baza Declaratiei unice privind impozitul pe
venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prin
aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual determinat in
sistem real, pe baza datelor din contabilitate, potrivit
prevederilor art. 68, iar in situatia in care contribuabilul
inregistreaza pierdere fiscala anuala, aceasta reprezinta
pierdere definitiva.

(4) Impozitul anual datorat se plateste integral la bugetul de
stat, pana la termenul legal de depunere a Declaratiei unice

Articolul 87 se abroga.

1 ianuarie

2026 (art.

Xlll alin. (1)
lit. b)

- se aplica
incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b)
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privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice prevazut la art. 122 alin. (3).

12. | Art. 97 Retinerea impozitului din veniturile din investitii La art. 97, alin. (8") se modifica: 1 ianuarie
(8") Veniturile sub forma castigurilor din transferul titlurilor (8") Veniturile sub forma castigurilor din transferul | 2026 (art.
de valoare si din operatiuni cu instrumente financiare derivate, | titlurilor de valoare si din operatiuni cu instrumente | Xl alin. (1)
determinate conform art. 94 Si 95, pentru | financiare derivate, determinate conform art. 94 si 95, lit.a)
transferuri/operatiuni efectuate prin entitatile prevazute la | pentru transferuri/operatiuni efectuate prin entitatile - se aplica
art. 96" alin. (1), se impun prin retinere la sursa astfel: prevazute la art. 96" alin. (1), se impun prin retinere la Ca$tljg1.lrj]m°r
a) in cazul titlurilor de valoare: sursa astfel: transferul
(i) prin aplicarea unei cote de 1% asupra fiecarui castig din a) in cazul titlurilor de valoare: titlurilor de
transferul titlurilor de valoare care au fost dobandite si (i) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig | valoare si
instrainate intr-o perioada mai mare de 365 de zile, inclusiv, | din transferul titlurilor de valoare care au fost dobandite si din
de la data dobandirii; instrainate intr-o perioada mai mare de 365 de zile inclusiv | operatiuni cu
(ii) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig din | de la data dobandirii; instrumente
transferul titlurilor de valoare care au fost dobandite si (ii) prin aplicarea unei cote de 6% asupra fiecarui castig | financiare
instriinate intr-o perioadd mai mici de 365 de zile de la data | din transferul titlurilor de valoare care au fost dobandite si | derivate
dobandirii; instriinate intr-o perioadd mai mic3 de 365 de zile de la | OPtinute din
b) in cazul operatiunilor cu instrumente financiare derivate: | data dobandirii; transferuri/
A . ' ) o e n - . : . operatiuni
(i) prin aplicarea unei cote de 1% asupra fiecarui castig din b) In cazul operatiunilor cu instrumente financiare efectuate
efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare derivate | derivate: incepand cu
detinute o perioada mai mare de 365 de zile, inclusiv, de la (i) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig | data de 1
data dobandirii; din efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare ianuarie
(if) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig din | derivate detinute o perioada mai mare de 365 de zile | 2026 (art. Xl
efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare derivate | inclusiv de la data dobandirii; alin. (2) lit.
detinute o perioada mai mica de 365 de zile de la data (ii) prin aplicarea unei cote de 6% asupra fiecarui castig o
dobandirii. din efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare
Pentru determinarea perioadei in care au fost detinute se | derivate detinute o perioada mai mica de 365 de zile de la
considera ca titlurile de valoare si instrumentele financiare | data dobandirii.
sunt instrainate/rascumparate in aceeasi ordine in care au fost Pentru determinarea perioadei in care au fost detinute
dobandite, respectiv primul intrat - primul iesit, pe fiecare | se considera ca titlurile de valoare si instrumentele
simbol. financiare sunt instrainate/rascumparate in aceeasi ordine
in care au fost dobandite, respectiv primul intrat - primul
iesit, pe fiecare simbol.

13. Art. 116 Declararea, stabilirea si plata impozitului pentru | La articolul 116 alineatul (2), litera c) se abroga. 1 ianuarie
unele venituri din alte surse 2026 (art.
Xill alin. (1)
(2) Impozitul pe venit datorat se calculeaza de catre lit. a)
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contribuabil, pe baza declaratiei unice privind impozitul pe
venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prin

se aplica
castigurilor

aplicarea cotei de 10% asupra: din
transferul
c) castigului din transferul de moneda virtuala in cazul de moneda
veniturilor prevazute la art. 114 alin. (2) lit. m), determinat ca virtuala
diferenta pozitiva intre pretul de vanzare si pretul de obtinute
achizitie, inclusiv costurile directe aferente tranzactiei. incepand cu
Castigul sub nivelul a 200 lei/tranzactie nu se impoziteaza cu data de
conditia ca totalul castigurilor intr-un an fiscal sa nu 01.01.2026
depaseasca nivelul de 600 lei. (art. Xill alin.
(2) lit. d)
14. | Art. 116 Declararea, stabilirea si plata impozitului pentru | La articolul 116, dupa alineatul (2) se introduce alin. | 1 ianuarie
unele venituri din alte surse (2"): 2026 (art.
(2") in cazul veniturilor din transferul de moneda virtuald | Xl atin. (1)
prevazute la art. 114 alin. (2) lit. m), impozitul pe venit lit. a)
datorat se calculeaza de catre contribuabil, pe baza oL
Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile | € aPlica
sociale datorate de persoanele fizice prin aplicarea cotei | castigurilor
de 16% asupra castigului din transferul de moneda virtuala, din
determinat ca diferentd pozitiva intre pretul de vanzare si | transferul
pretul de achizitie, inclusiv costurile directe aferente | d& moneda
tranzactiei. Castigul sub nivelul a 200 lei/tranzactie nu se | Vvirtuala
impoziteaza cu conditia ca totalul castigurilor intr-un an | obtinute
fiscal sa nu depaseasca nivelul de 600 lei. incepand cu
’ data de
01.01.2026
(art. Xl alin.
(2) lit. d)
15. | Art. 116 Declararea, stabilirea si plata impozitului pentru | La art. 116, alineatul (3') se modifica si va avea 1 ianuarie
unele venituri din alte surse urmatorul cuprins: 2026 (art.
(3") Tn aplicarea prevederilor alin. (2) lit. c) se pot emite | (3')in aplicarea prevederilor alin. (2') se pot emite Xlll alin. (1)
norme. norme. lit. a)
16. | Art. 123 Stabilirea si plata impozitului anual datorat La art. 123, alin. (1?) si (2) se modifica: 1 ianuarie
(1?) Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabili in | (12) Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabili | 2026  (art.
declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile | in Declaratia unica privind impozitul pe venit si Xl alin. (1)
sociale datorate de persoanele fizice, pentru veniturile | contributiile sociale datorate de persoanele fizice, pentru ”t-sg g;l)icé

realizate in anul fiscal anterior, prin aplicarea cotei de 10%

veniturile realizate in anul fiscal anterior, prin aplicarea
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asupra castigului net anual impozabil determinat potrivit
prevederilor art. 119.

(Art. 119 alin. (1) CF: Castigul net anual impozabil din transferul
titlurilor de valoare, din orice alte operatiuni cu instrumente
financiare, inclusiv instrumente financiare derivate, precum si din
transferul aurului de investitii se determind de contribuabil ca
diferentd intre castigul net anual, calculat conform art. 96, si
pierderile reportate din anii fiscali anteriori rezultate din aceste
operatiuni.)

(2) Impozitul anual datorat de contribuabilii care realizeaza
venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele
pentru care este prevazuta retinerea la sursa potrivit art. 84 si
84", sau din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
locuintele proprietate personala, precum si de cei care
realizeaza venituri din drepturi de proprietate intelectuala
pentru care determinarea venitului net anual se efectueaza
potrivit prevederilor art. 72" se stabileste prin aplicarea cotei
de 10% asupra venitului net anual.

cotei de 16% asupra castigului net anual impozabil
determinat potrivit prevederilor art. 119.

-------------------------------------------------------------------

(2) Impozitul anual datorat de contribuabilii care
realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele
decat cele pentru care este prevazuta retinerea la sursa
potrivit art. 84 si 84", sau din inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate 1in locuinte proprietate personala,
precum si de cei care realizeaza venituri din drepturi de
proprietate intelectuala pentru care determinarea
venitului net anual se efectueaza potrivit prevederilor art.
72" se stabileste prin aplicarea cotei de 10% asupra
venitului net anual.

incepand cu
veniturile
aferente

anului 2026
(art. Xl alin.
(2) lit. b);

17.

Art. 133 Dispozitii tranzitorii

La art. 133, dupa alin. (33) se introduc alin. (34) si (35):
(34) Pentru veniturile din activitati independente obtinute
in anul 2025 din inchirierea in scop turistic, pentru care
venitul net a fost determinat in sistem real sau pe baza
normelor de venit, obligatiile fiscale sunt cele in vigoare in
anul de realizare a venitului. Pierderea reportata,
necompensata, precum si pierderea fiscala inregistrata in
anul fiscal 2025 reprezinta pierdere definitiva a
contribuabilului.

(35) Pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor
obtinute in anul 2025, din inchirierea in scop turistic de
catre proprietari a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, altele decat cele care constituie
structuri de primire turistice, potrivit legislatiei specifice,
pentru care determinarea venitului net a fost determinata
pe baze de norme de venit, precum si in cazul in care
determinarea venitului net a fost efectuata in sistem real,
potrivit prevederilor titlului IV capitolul Il - Venituri din

18
decembrie
2025
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activitati independente, obligatiile fiscale sunt cele in
vigoare in anul de realizare a venitului. Pierderea fiscala
inregistrata in anul fiscal 2025 reprezinta pierdere
definitiva a contribuabilului.

Art. Xlll. — Prin derogare de la prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. Xll intra in
vigoare dupa cum urmeaza:
(1) Prin derogare de la prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. Xll intra in vigoare dupa
cum urmeaza:

a) prevederile pct. 1 - 2, 12 - 15, 16 referitoare la dispozitiile art. 123 alin. (1%), 18 - 20, 22 - 31, 34 - 43, 44 referitoare la art. 470 alin. (22), 45 - 47, 51 si
52 intra in vigoare la data de 1 ianuarie 2026;

b) prevederile pct. 3 - 11 si 16 referitoare la dispozitiile art. 123 alin. (2) intra in vigoare la data de intai a lunii urmatoare publicarii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, a prezentei legi;

c) prevederile pct. 32 si 33 intra in vigoare la data de 1 ianuarie 2027.

(2) Prevederile art. XIl se aplica dupa cum urmeaza:

a) pentru contribuabilii care intra sub incidenta prevederilor art. 16 alin. (5), prevederile art. Xll pct. 1 - 5 se aplica incepand cu anul fiscal modificat care
incepe in anul 2026;

b) prevederile art. XIl pct. 3 - 11, 16 si 18 - 20 se aplica incepand cu veniturile aferente anului 2026;

c) prevederile art. Xll pct. 12 se aplica castigurilor din transferul titlurilor de valoare si din operatiuni cu instrumente financiare derivate obtinute din
transferuri/operatiuni efectuate incepand cu data de 1 ianuarie 2026;

d) prevederile art. Xll pct. 13 si 14 se aplica castigurilor din transferul de moneda virtuala obtinute incepand cu data de 1 ianuarie 2026.

*Legea nr. 239/2025 privind stabilirea unor masuri de redresare si eficientizare a resurselor publice si pentru modificarea si completarea unor acte

normative, a fost publicata in Monitorul Oficial nr. 1160 din 15.12.2025.

Material informativ elaborat de Serviciul Asistentd pentru Contribuabili - DGRFP Brasov la data de 17.12.2025
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