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ki Despre ce vom discuta?

|. Categorii de venituri. Caracteristici.
- inchirierile obisnuite;
- inchirieri in scop turistic;

Il. Obligatii fiscale si declarative in cazul inchirierilor obisnuite:
- stabilirea impozitului pe venit, declararea si plata acestuia;
- declararea contractelor de locatiune;

Ill. Obligatii fiscale si declarative in cazul inchirierilor in scop turistic:
stabilirea impozitului pe venit, declararea si plata acestuia;

IV. Stabilirea contributiei de asigurari sociale de sanatate, declararea si plata
acesteia;

IV. Declaratia unica si competenta de administrare a contribuabililor.

~
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© ANAF S

Directia Generala R

Impozitul pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor x

1. Inchirierile obisnuite

* veniturile din inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile (case de
vacanta, garaje, terenuri, inclusiv parti din acestea, mijloace de transport, etc.),
in baza unor contracte de inchiriere/subinchiriere, uzufruct si altele asemenea;

* veniturile din arendarea bunurilor agricole (acestea se impoziteaza prin retinere
la sursa si nu se declara in DU)

2. Inchirieri n scop turistic

« veniturile obtinute de catre proprietar din inchirierea in scop turistic a camerelor
situate in locuinte proprietate personala, indiferent de numarul de locuinte in care
sunt situate acestea.
Prin ce difera de inchirierea obisnuita:

- veniturile pot fi obtinute doar de proprietar

- prin inchirierea in scop turistic se ofera posibilitatea de sedere pentru o perioada

de minimum 24 de ore si maximum 30 de zile intr-un an calendaristic oricarei

persoane care calatoreste in scop turistic in afara mediului sau obisnuit de viata.

art. 83 Cod fiscal, pct. 19 Norme metodologice (NM) Ordin

N
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Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Brasov

Venituri din inchirieri si subinchirieri de
bunuri mobile si imobile



QANAF LK) ) ° ° ° ° ‘
e Otabilirea impozitului, declararea si plata acestuia

in cazul inchirierilor si subinchirierilor [N

Sistemul de impozitare este bazat pe cote forfetare de cheltuieli, fara optiune
pentru impozitare in sistem real.

Impozitare pe baza cotelor forfetare de cheltuieli:
Venit net = venit brut - cheltuieli forfetare (20% x venit brut)
Impozit = 10% x venit anual impozabil

Modalitatea de calcul, declarare si plata a impozitului:

® In cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane fizice ori alte entitati care nu
au obligatia de a conduce evidenta contabila beneficiarul veniturilor
calculeaza, declara si plateste impozitul;

® In cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane juridice ori alte entitati care
au obligatia de a conduce evidenta contabila, chiriasii/locatarii calculeaza,
retin la sursa la momentul platii, declara si platesc impozitul.

art. 84alin. (1)-(3") si art. 84'alin. (1)-(6) Cod fiscal, pct. 20 (NM)
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s otabilirea impozitulul, declararea si plata acestuia
n cazul Inchirierilor si subinchirierilor [N

Calculul impozitului in cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane fizice ori alte
entitati care nu au obligatia de a conduce evidenta contabila

Beneficiarii veniturilor (locatorii) stabilesc impozitul anual datorat, il declara in

Declaratia unica si il platesc pana cel tarziu in 25 Mai a anului urmator obtinerii
veniturilor.

Venit net anual = venit brut anual - cheltuieli forfetare (20% x venit brut)
Impozit anual datorat= 10% x venit net anual

Venit brut anual = chiria (totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura stabilite potrivit contractului incheiat intre parti), indiferent
de momentul incasarii acesteia. Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor
ce cad, conform legii, in sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator
legal, daca sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

Beneficiarii veniturilor (locatorii) NU conduc evidenta contabila in partida simpla
(Ordin MF nr. 170/2015) si NU completeaza Registrul de evidenta fiscala.

art. 84 alin. (1)-(3") Cod fiscal, pct. 20 NM, Ordin MF nr. 170/2015 contabilitatea in partida simpla, Ordin MF nr.
3254/2017 privind Registrul de evidenta fiscala pentru persoanele fizice

N
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e OtaDilirea impozitului, declararea si plata acestuia
1n cazul Inchirierilor si subinchirierilor A

(&)

Declararea si plata impozitului in cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane
fizice ori alte entitati care nu au obligatia de a conduce evidenta contabila

Noutate incepand cu anul 2025: se desfiinteaza, in cazul impozitului pe venit,
declaratia unica estimativa (fostul capitol Il al Declaratiei Unice)!

Regula generala: impozitul se declara, atat pentru chiria in lei cat si pentru cea in
valuta, in Declaratia unica capitolul | ,,Date privind impozitul pe venitul realizat si
contributiile sociale datorate pentru anul ....” care se depune pana cel tarziu 25
mai a anului urmator celui de realizare a veniturilor, data pana la care se si
plateste impozitul.

Prin urmare, declaratia unica nu se mai depune in cursul anului obtinerii
veniturilor:
 pentru declararea chiriilor in lei;
 pentru chiriile in valuta nu va mai exista in anul obtinerii veniturilor, etapa
declarativa de estimare;
» la inceperea obtinerii veniturilor (se inregistreaza doar contractul de locatiune);
la aparitia modificarilor contractuale care intervin in cursul anului.

art. 120 a fost abrogat prin OUG nr. 128/2024, art. 122 alin. (1) - (3) Cod fiscal
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e Otabilirea impozitului, declararea si plata acestuia

in cazul inchirierilor si subinchirierilor [N

Anii 2024/2025

Chirii in lei

* Veniturile din inchirieri si subinchirieri in lei obtinute in anul 2024 si care au fost
declarate anul trecut in Capitolul Il al Declaratiei Unice nu se declara in anul
2025.

* Veniturile din inchirieri si subinchirieri in lei ce vor fi obtinute in anul 2025
(incluzand contractele care au continuitate dar si cele care se modifica ori incep in
cursul anului 2025) se vor declara pana cel tarziu 25 Mai 2026.

Chirii in valuta

* Veniturile din inchirieri si subinchirieri in valuta, obtinute in anul 2024 si care au
fost declarate anul trecut in Capitolul Il al Declaratiei Unice, se definitiveaza in
anul 2025 prin depunerea Declaratiei Unice - Capitolul I, pana cel tarziu 26 mai
2025 (25 mai este zi nelucratoare).

* Veniturile din inchirieri si subinchirieri in_valuta, obtinute in anul 2025, se vor
declara in anul 2026 prin depunerea Declaratiei Unice - Capitolul I, pana cel tarziu
25 mai 2026. Ordin (ANAF) Nr. 7015/2024

N
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e Otabilirea impozitului, declararea si plata acestuia
in cazul Inchirierilor si subinchirierilor [N

Calculul impozitului in cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane juridice ori alte
entitati care au obligatia de a conduce evidenta contabila

Platitorii veniturilor calculeaza si retin impozitul la sursa la momentul platii
veniturilor, declara si platesc impozitul.

Venitul net = Venitul brut (totalitatea sumelor in bani si echivalentul in lei al
veniturilor in natura stabilite potrivit contractului incheiat intre parti) - cheltuieli
forfetare (20% x venitul brut).

Impozit = 10% x venitul net

Venitul net se stabileste la fiecare plata, de catre platitorii de venit.

Impozitul calculat si retinut, reprezinta impozit final.

Retinerea la sursa nu se aplica daca venitul brut este platit exclusiv in natura, precum
si in cazul sumelor reprezentand garantie utilizata pentru plata chiriei stabilita prin
contract.

In aceste cazuri locatorul stabileste venitul net anual (venit brut anual - cheltuieli
forfetare (20% x venit brut)) si impozitul anual datorat (10% x venit anual impozabil),
pe care il declara in Declaratia unica (Formular 212) si il plateste pana cel tarziu 25
mai a anului urmator realizarii veniturilor. art. 84' Cod fiscal

N
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QANAF ..
s otabilirea impozitulul, declararea si plata acestuia

in cazul Inchirierilor si J,Jer*mrJAerr A

Declararea si plata impozitului in cazul in care chiriasii/locatarii sunt persoane
fizice ori alte entitati care nu au obligatia de a conduce evidenta contabila

Platitorii veniturilor declara impozitul in:

 ,Declaratia privind obligatiile de plata la bugetul de stat” formular 100,
impozitul calculat si retinut, in contul unic, care se depune péana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut, data pana la care se
plateste si impozitul la bugetul de stat;

* "Declaratie informativa privind impozitul retinut la sursa si castigurile/pierderile
din investitii, pe beneficiari de venit" formular 205, pentru individualizarea
veniturilor si a impozitului, care se depune pana cel tarziu in ultima zi a lunii
februarie inclusiv a anului urmator celui in care impozitul a fost retinut.

La solicitarea proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, platitorul
veniturilor va elibera beneficiarului de venit, un document care sa ateste
cuantumul impozitului pe venit retinut si platit.

art. 84" art. 132 alin. (2) Cod fiscal

M
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@ ANAF Stabilirea impozitului, declararea si plata acestuia ~
i in cazul Inchirierilor si J,JJJJ'JCJ'JJI'Js‘I'JlJI‘

1

Inregistrarea la ANAF a contractelor de inchiriere

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, altele decat veniturile din arendare si cele din inchirierea
in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, au obligatia
inregistrarii la organul fiscal a contractului incheiat intre parti, precum si a
modificarilor survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de zile de la
incheierea sau de la producerea modificarii acestuia,

In acest scop va fi utilizat formularul electronic 168 - Cerere de
inregistrare a contractelor de locatiune.

art. 83 alin. (6)-(7) Cod fiscal

Cererea, insotita de copia contractului de inchiriere, se depune direct la
registratura organului fiscal, prin posta cu confirmare de primire sau prin mijloace
electronice de transmitere la distanta (SPV, E-guvernare cu semnatura
electronica).

Mentiunile privind modificarea sau incetarea contractului de inchiriere se
declara prin completarea si depunerea cererii, avand bifata in formular casuta
"Modificare" sau "Incetare” dupa caz, insotita de documentele justificative.

N
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@ ANAF Stabilirea impozitului, declararea si plata acestuia ~
i in cazul Inchirierilor si subinchirierilor

Inregistrarea la ANAF a contractelor de inchiriere

Noutate an 2025
In_situatia in care bunul este detinut in comun, prin contractul de inchiriere
sau, dupa caz, prin actul de modificare a acestuia, se desemneaza proprietarul,

uzufructuarul sau alt detinator legal care indeplineste obligatia inregistrarii
contractului incheiat intre parti.

Procedura de aplicare a acestor prevederi se stabileste prin ordin al presedintelui
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

art. 83 alin. (6)-(7) Cod fiscal

Prevederile de mai sus, referitoare la desemnarea proprietarului, uzufructuarului
sau altui detinator legal care indeplineste obligatia de inregistrare a contractului de
inchiriere, nu se aplica in cazul contractelor de inchiriere, aflate in derulare la data de
1 ianuarie 2025, precum si in cazul actelor de modificare a acestora, inregistrate la
organul fiscal anterior acestei date.

art. 133 alin. (29) Cod fiscal

M
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Directia Generala la
a Finantelor P

Venituri din arenda
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QANAF .. , .
s otabilirea impozitulul, declararea si plata acestuia

in cazul Inchirierilor si J,J,)Jnr*mrwmbr A

Stabilirea impozitului in cazul veniturilor din arenda

obtinut din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal se
stabileste pe baza raportului juridic/contractului incheiat intre parti si reprezinta
totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura
primite.
Acesta
se stabileste la fiecare plata.
si se retine la sursa de catre platitorii de venit (persoane
fizice ori persoane juridice) la momentul platii venitului, fiind un impozitul final.

n cazul in care arenda se exprima in naturd, evaluarea in lei se face pe baza
, stabilite prin hotarari ale consiliilor judetene si, respectiv,
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca urmare a propunerilor directiilor
teritoriale de specialitate ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. Aceste hotarari
se transmit, pentru a fi comunicate de directiilor generale regionale ale finantelor publice
unitatilor fiscale din subordine, inainte de inceperea anului fiscal.

Preturile medii agricole sunt publicate atat pe site-ul anaf.ro/Asistenta Contribuabili/Declararea
obligatiilor fiscale/Preturi medii produse agricole cat si, pentru preturile medii din regiunea Brasov, pe
site-ul DGRFP Brasov/Asistenta Contribuabili/Informatii curente/Preturile medii ale produselor agricole
necesare evaluarii in lei a arendei exprimate in natura

art. 84 alin. (4)-(8) Cod fiscal

N
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s otabilirea impozitulul, declararea si plata acestuia
n

cazul Inchirierilor si subinchirierilor [N

Declararea si plata impozitului in cazul arendei

Platitorii veniturilor declara impozitul calculat si retinut in
,Declaratia privind obligatiile de plata a contributiilor sociale,
impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”

formular 112 si 1l platesc la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv
a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

art. 84 alin. (9) si art. 132 alin. (2) Cod fiscal
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Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Brasov

Veniturile din inchirierea camerelor in
scop turistic
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< ANAF

a Finantelol

A. Inchirierea in scop turistic
a camerelor situate in
locuinte proprietate
personala, intre una si 5
camere inclusiv, indiferent
de numarul de locuinte in
care sunt situate acestea

l

Venitul se stabileste pe baza
normei de venit
Impozit datorat = 10% x
norma anuala de venit,

ajustata, dupa caz
art. 85 Cod fiscal

S5

== Stabilirea impozitului, declararea si plata acestuia in
cazul inchirierilor turistice

| N

B. Inchirierea in scop turistic
a unui numar de peste 5
camere inchiriate in scop
turistic, situate in locuinte
proprietate personala,
indiferent de numarul de
locuinte in care sunt situate
acestea

Venitul se stabileste in sistem real, pe baza
datelor din contabilitate
Impozit datorat = 10% x venit net anual
(venit brut - cheltuieli deductibile,
determinate potrivit art. 68 din Codul fiscal)
art. 87 Cod fiscal

Impozitarea pe baza normei de venit se aplica pentru intreg anul fiscal chiar daca in
cursul anului se depaseste numarului de 5 camere de inchiriat (doar incepand cu
anul fiscal urmator se trece la impozitarea in sistem real)

N
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O ANAF Stabilirea impozitului, declararea si plata acestuia ‘

J
Directia Generala Regionala = - = L. . - = - = el =~
in cazul Inchirierilor turistice

¢

i
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=
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Normele anuale de venit: -

- se stabilesc prin ordin al Ministerului Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si
Turismului

- se publica pe site-ul www.anaf.ro in cursul trimestrului IV al anului anterior celui in
care urmeaza a se aplica
- este considerat nivelul maxim al veniturilor ce pot fi realizate,

- se pot reduce (ajusta) cu 30%, daca sunt indeplinite cel putin 3 dintre urmatoarele
criterii:

* inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare;

* situarea locuintei in mediul rural;

* materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate
camerele sunt altele decat beton sau caramida;

* lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele
din care fac parte camerele inchiriate prin racordare la reteaua publica: apa,
canalizare, energie electrica, gaz;

 grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in exclusivitate la dispozitia
turistilor;

 suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste 15 mp.

- se reduc astfel incat sa reflecte perioada in care inchirierea a fost efectuata, in
functie de inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic (prima zi de
inchiriere a unei camere) si incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic
(ultima zi de inchiriere a aceleiasi camere) - reguli prevazute la art. 85 alin.(4°) din Codul

fiscal. E— EEEEEE——
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http://www.anaf.ro/

a ANAE >tapilirea impozitului, declararea si plata acestuia in cazul ‘
Dot s inchirierilor turistice
[N
A. Declararea in declaratia unica B. Declararea in declaratia
a inchirierii turistice a una pana unica a Iinchirierii turistice a
la 5 camere inclusiv. peste 5 camere.
Se completeaza »Date privind Se completeaza ,Date privind

impozi nituri realiz i . . o ) :
corl?frit;cljj’clii lepesoci\ia\ele tgatlsratee’slseitieunei impozitul ~pe veniturile realizate s
' ’ contributiile sociale datorate”/sectiunea

!'1 /-tSLibseci;lun-eta l|1d3 ”ADa:f.er"ld .1 /subsectiunea 1.1.1,,Date privind
Impozitut pe veniturie din inchinerea in impozitul pe veniturile realizate din

isti i n o R
focrinte propricrate porsanats, Impuse pe Romania, impuse in sistem real/pe baza
baza n’orr[;elgr de venrl?t”  1MP P cotelor forfetare de cheltuieli”, Categoria
de venit ,,4.Cedarea folosintei bunurilor, in

. s . g s scop turistic”
Se trec informatiile din fisa ,,capacitatii P

de cazare” care trebuie completata in
cursul anului.

Desfiintarea declaratiei unice estimative nu influenteaza, prin urmare, tratamentul existent al
declararii veniturilor din inchirierile turistice, acestea fiind declarate inca din anul 2021 exclusiv
in anul urmator al realizarii veniturilor, indiferent de sistemul de impozitare.

Ordinul ANAF nr. 398/2021, Ordinul ANAF nr. 7015/2024

M
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Directia Generald Regionala

Stabilirea, declararea si plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate (CASS)

Z
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QA ANAF  Stabilirea contributiei de asigurri sociale de
sanatate, declararea si plata acesteia )

|. Asigurarea obligatorie, la depasirea unui plafon

Persoanele care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor datoreaza Contributia de
asigurari sociale de sanatate (CASS) daca aceste venituri, cumulate dupa caz cu alte
venituri*, sunt cel putin egale cu plafonul de 6 salarii minime brute pe tara.

* Veniturile care intra in calculul plafonului sunt:

venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din cedarea folosintei
bunurilor;
venitul net din drepturi de proprietate intelectuala, stabilit dupa acordarea cotei de
cheltuieli forfetare, precum si venitul net din drepturi de proprietate intelectuala
determinat in sistem real;
venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili platitori de
impozit pe profit sau impozit pe veniturile microintreprinderilor;
venitul si/sau castigul/castigul net din investitii. In cazul veniturilor din dobanzi se iau
in calcul sumele platite, diminuate cu impozitul retinut, iar in cazul veniturilor din
dividende se iau in calcul dividendele platite, diminuate cu impozitul retinut,
distribuite incepand cu anul 2018;
venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitati agricole,
silvicultura si piscicultura;
venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse;

art. 170 alin. (2) si alin. (4) Cod fiscal

N
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QA ANAF  Stabilirea contributiei de asigurri sociale de
sanatate, declararea si plata acesteia

Baza anuala de calcul al CASS:

a) 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a declaratiei
unice estimative, pentru venituri estimate intre 6 salarii minime brute pe tara inclusiv si
12 salarii minime brute pe tara;

b) 12 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a declaratiei
unice estimative, pentru venituri estimate intre 12 salarii minime brute pe tara inclusiv
si 24 de salarii minime brute pe tara;

C) 24 de salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a declaratiei
unice estimative, pentru venituri estimate cel putin egale cu 24 de salarii minime brute
pe tara. art.170 alin. (3) Cod fiscal

CASS datorat = 10% aplicat asupra bazei anuale de calcul
art. 156 si art. 174" alin. (1) Cod fiscal

Noutate an 2025

Declarare CASS

Ca urmare a desfiintarii declaratiei unice estimative, CASS se va declara in anul urmator
realizarii veniturilor in Declaratia Unica (Formular 212), capitolul I, care se depune pana
cel tarziu in 25 Mai a anului urmator celui de realizare a veniturilor, data pana la care

se efectueaza si plata.
art. 174" alin. (2) Cod fiscal

N
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QA ANAF  Stabilirea contributiei de asigurri sociale de

sanatate, declararea si plata acesteia b

ll. Asigurarea prin optiune in cursul anului de realizare a veniturilor:

Contibuabilul poate opta pentru declararea si plata CASS in cursul anului de realizare a
veniturilor, pentru a avea calitatea de asigurat, prin completarea si depunerea Declaratiei
unice (formular 212) - Capitolul Il oricand in cursul anului in care se opteaza pentru plata
contributiei.

CASS datorat: 10% x 6 salarii de baza minime brute pe tara.

Contributia datorata optional pentru anul in care au fost realizate veniturile este luata in

calcul la stabilirea contributiei anuale astfel:

» Tn cazul in care baza anuali de calcul aferentd veniturilor realizate este mai mare (12 sau
24 salarii minime) decat baza de calcul CASS optionala (6 salarii) se datoreaza diferenta de
contributie intre cea aferenta bazei anuale de calcul si cea optionala;

» Tn cazul in care baza anuali de calcul este de 6 salarii minime si contribuabilul realizeaza
venituri sub acest plafon, se datoreaza contributia astfel cum a fost stabilita optional.

art.180 alin. (1) lit. b) si alin. (2)-(3) Cod fiscal

Noutate an 2025

Nivelul salariului minim

Salariului minim brut pe tara este cel stabilit prin hotarare a Guvernului, in vigoare la data

de 1 ianuarie a anului de realizare a venitului pentru care se stabilesc contributiile sociale

(4050 lei la 01.01.2025), indiferent daca in cursul aceluiasi an se utilizeaza mai multe

valori ale salariului minim brut pe tara. art. 135" alin. (3) Cod fiscal si HG nr. 1506/2024

N
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QA ANAF  Stabilirea contributiei de asigurri sociale de

sanatate, declararea si plata acesteia )

Stabilirea, declararea si plata CASS pentru venituri din chirii obtinute in anii 2024/2025
Venituri obtinute in anul 2024

CASS a fost declarat in capitolul Il al Declaratiei unice estimative (Formular 212)
depusa pana in 25 mai 2024 daca nivelul veniturile cumulate a fost cel putin egal cu
plafonul de 6 salarii minime brute pe tara (6 x 3.300 lei = 19.800 lei).

in cazul in care CASS declarat este egal cu CASS definitiv in anul 2025 nu se mai
depune Declaratia unica definitiva (Formular 212).

Daca au fost modificari ale venitului net/normei de venit in cursul anului 2024 care au
condus la modificari* ale CASS fata de cel declarat initial acestea puteau fi rectificate in
anul 2024 prin rectificarea capitolului Il al Declaratiei unice estimative depuse. In cazul in
care nu au fost facute aceste modificari, se completeaza capitolul | al Declaratiei unice si
se depune pana in 26 mai 2025.

art. 174" alin. (4)-(5) Cod fiscal

*modificari: CASS estimat mai mic decat cel datorat, CASS estimat mai mare decat cel datorat, CASS
nedeclarat initial care apoi, prin modificarea venitului net, se datoreaza, CASS declarat initial, iar apoi venitul
net coboara sub plafon.

N
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QANAF  stabilirea contributiei de asiguréri sociale de
sanatate, declararea si plata acesteia

Ex.1 O persoana obtine in anul 2024 un venit net din inchirieri sub nivelul plafonul,
necompletand sectiunea CASS in Declaratia unica - capitolul Il depusa in anul 2024. Dupa incheierea
anului constata ca venitul net din chirii cumulat cu cel al dobanzilor incasate in anul 2024 depaseste
nivelul plafonului. Persoana are obligatia depunerii Declaratiei unice - capitol | 2024 pana cel tarziu
26 mai 2025.

Ex.2 O persoana are un contract de inchiriere in lei cu continuitate pentru anul 2024.
Cunoscand ca venitul net depaseste plafonul a completat si depus Declaratia unica - Capitol II,
sectiunea CASS datorat. Contractul se reziliaza inainte de termen nemaifiind incheiat un alt contract
jar venitul net coborand sub plafon. In aceastd situatie persoana datoreaza totusi CASS la o baza de
calcul egala cu 6 salarii minime brute pe tara (a fost asigurat si posibil sa fi beneficiat de asigurare)
si, pana cel tarziu in 26 mai 2025, poate rectifica declaratia unica depusa in anul 2024 sau poate
depune Declaratia unica actuala - Capitol I, daca baza de calcul declarata a fost mai mare de 6 in
anul 2024.

N
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QA ANAF  Stabilirea contributiei de asigurri sociale de
sanatate, declararea si plata acesteia )

Stabilirea, declararea si plata CASS pentru venituri din chirii obtinute in anii
2024/2025

Venituri obtinute in anul 2025
In cazul in care venitul net/norma de venit din cedarea folosintei bunurilor din anul
2025 este cel putin egal cu plafonul de 6 salarii minime brute pe tara (6 x 4.050 lei = 24.300
lei), CASS este datorat in cota de 10% din baza de calcul corespunzatoare veniturile realizate si
se declara pana cel tarziu in
art. 174" alin. (2) Cod fiscal

in cazul in care contribuabilii doresc s& fie asigurati din anul 2025 pot opta sa completeze
Declaratia unica - Capitol Il, pct. D. Realizez venituri din drepturi de proprietate intelectuald,
asocierea cu o persoand juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului Il din Codul
fiscal, venituri din cedarea folosintei bunurilor, activitati agricole, silviculturad si pisciculturd,
venituri din investitii si/sau din alte surse, prevazute la art.155 alin.(1) lit.c) - h) din Codul
fiscal.
Baza de calcul in acest caz va fi egala cu valoarea a 6 salarii minime brute pe tara in
vigoare la 01.01.2025 (6 x 4.050 lei = 24.300 lei)
art.180 alin. (1) lit. b) si alin. (2)-(3) Cod fiscal
art. 135" alin. (3) Cod fiscal si HG nr. 1506/2024

N
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< ANAF ‘

Directia Generala Regionala

Declaratia unica

Declaratia unica se completeaza si se depune de catre persoanele fizice c;'e in anul
de impunere au realizat, individual sau intr-o forma de asociere, venituri/pierderi din
Romania sau/si din strainatate si care datoreaza impozit pe venit si contributii sociale
obligatorii, pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a
veniturilor. art.122 alin. (1) si alin. (3) Cod fiscal

Continutul declaratiei, precum si instructiunile de completare pot fi gasite pe site-ul ANAF

https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toate_formularele/!ut/p/a
1/ 04_S'9CPykssyOxPLManOvMAngzOI9DD3MPstj LwMPAINDAJNnTy/DTNODDAchIEKIoEKDHAARwOS-t1 NoPrxKCBgf7h-FF4IBmZQ
BXic6K le6anT2bqR%XEKxRbp-V F meRaEFeaRFQOKOkaDYSt A1aC8vFwvMS8xTa8oX9UAmM_gM_OIS_QgkZfoFuaERBImmOW
U-jooAo029ejQ!!/dl5/d5/L2dBISEVZOFBIS9nQSERh/#212n

Declaratia unica se depune, impreuna cu anexele completate, daca este cazul, astfel:

a) prin mijloace electronice de transmitere la distanta, respectiv:

- prin intermediul serviciului "Spatiul privat virtual” (SPV);

- pe site-ul e-guvernare.ro, cu semnatura electronica calificata.

Programul de asistenta este pus la dispozitia contribuabililor gratuit de unitatile fiscale
subordonate sau poate fi descarcat de pe site-ul Agentiei Nationale de Administrare

Fiscala, la adresa www.anaf.ro.
https.//static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/declaratie_unica.html ;

b) in format letric, direct la registratura organului fiscal sau prin posta, cu confirmare
de primire.
Declaratia se pune gratuit la dispozitia contribuabilului, iar data depunerii declaratiei in

format hartie este data ?nregm;érii acesteia la organul fiscal sau data deeunerii la Eostg"—-
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https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toate_formularele/!ut/p/a1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfGjzOI9DD3MPIwsjLwMPAINDAJNnTyDTN0DDAxcTIEKIoEKDHAARwO8-t1NoPrxKCBgf7h-FF4lBmZQBXic6KUflZ6TnwT2bqRjXpKxRbp-VFFqWmpRapFeaRFQOKOkpKDYStVA1aC8vFwvMS8xTa8oX9UAm_qM_OIS_QgkZfoFuaERBlmmOWU-jooAo29ejQ!!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/#212n
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toate_formularele/!ut/p/a1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfGjzOI9DD3MPIwsjLwMPAINDAJNnTyDTN0DDAxcTIEKIoEKDHAARwO8-t1NoPrxKCBgf7h-FF4lBmZQBXic6KUflZ6TnwT2bqRjXpKxRbp-VFFqWmpRapFeaRFQOKOkpKDYStVA1aC8vFwvMS8xTa8oX9UAm_qM_OIS_QgkZfoFuaERBlmmOWU-jooAo29ejQ!!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/#212n
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toate_formularele/!ut/p/a1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfGjzOI9DD3MPIwsjLwMPAINDAJNnTyDTN0DDAxcTIEKIoEKDHAARwO8-t1NoPrxKCBgf7h-FF4lBmZQBXic6KUflZ6TnwT2bqRjXpKxRbp-VFFqWmpRapFeaRFQOKOkpKDYStVA1aC8vFwvMS8xTa8oX9UAm_qM_OIS_QgkZfoFuaERBlmmOWU-jooAo29ejQ!!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/#212n
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toate_formularele/!ut/p/a1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfGjzOI9DD3MPIwsjLwMPAINDAJNnTyDTN0DDAxcTIEKIoEKDHAARwO8-t1NoPrxKCBgf7h-FF4lBmZQBXic6KUflZ6TnwT2bqRjXpKxRbp-VFFqWmpRapFeaRFQOKOkpKDYStVA1aC8vFwvMS8xTa8oX9UAm_qM_OIS_QgkZfoFuaERBlmmOWU-jooAo29ejQ!!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/#212n
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/declaratie_unica.html

< ANAF ‘

e DQCIara;ia unica 2024, 2025
[ N
I Sa ne reamintim:

* Se completeaza Capitolul | ,Date privind impozitul pe veniturile realizate si
contributiile sociale datorate pentru anul 2024” din Declaratia unica, pentru
declararea veniturilor din cedarea folosintei bunurilor pentru care chiria este
exprimata in valuta si a impozitului aferent (....) si pentru veniturile din inchirierile in
scop turistic.

Persoanele care au inceput activitatea in luna decembrie 2024 completeaza direct
Capitolul | din Declaratia unica actuala (atat pentru chiriile in lei cat si pentru cele in
valuta)

> Capitolul Il din Declaratia unica nu se mai completeaza pentru declararea veniturilor
din cedarea folosintei bunurilor si a impozitului aferent;

> Capitolul Il este dedicat exclusiv celor care opteaza in cursul anului de obtinere a
veniturilor pentru asigurarea in sistemul asigurarilor sociale de sanatate

> Declaratia unica nu se depune de beneficiarii urmatoarelor venituri:
a) veniturile din arenda si impozitul aferent;
b) veniturile din cedarea folosintei bunurilor platite de persoane juridice sau alte entitati
care au obligatia de a conduce evidenta contabila, a caror impunere este finala, conform
prevederilor art. 84 alin. (8), respectiv art. 84" alin. (6) din Codul fiscal.

Ordinul ANAF nr. 7015/2024

N
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@ ANAF . . s
Declaratia unica 2024, 2025

1.1.1.Date privind impozitul pe veniturile realizate din Romania, impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare de cheltuieli

1| Sterge acestVenit

I:I Venit scutit conform conventiei de evitare a |:| Optiune privind reqularizarea in Roménia
dublei impuneri si a legislatiei Uniunii Europene aimpozitului pe venit¥)

*) Click aici pentru a citi nota

1.1.1.A.DATE PRIVIND ACTIVITATEA DESFASURATA
l.1.1.A.1.Categoria de venit I:I 1. Activitdfi independente
2.Drepturi de proprietate intelectualda

3.Cedarea folosintei bunurilor (altele decdt cele de la pct.4)

4.Cedarea folosingei bunurilor, in scop turistic
5. Activitti agricole \
G.Silviculturd

Z.Piscicultura

8. Transterul titlurilor de valoare si orice alte operatiuni cu instrumente financiare, inclusiv instrumente
financiare derivate, precum si transferul aurului de investifii

9.Alte surse definite conform art.114 din Codul fiscal

I.1.1.A.2.Determinarea venitului 1.5istem real
net

I o

2.Cote forfetare de cheltuieli

29



© ANAF i . s
Declaratia unica 2024, 2025

declUnica_2025.pdf - Adobe Acrobat Reader DC — x
File Edit View Window Help

Home  Tools dclUnica_2025.pdf % @ Sign In
B & 88 Q ® @ = /4 kMO @ e @B F
o CARE OPTEAZA PENTRU PLATA CONTRIBUTIEI PENTRU ANUL 2025 [k}
o | . ificativa privind itolul Se bifeazd in situatia in care se rectifica incadrarea de la lit.A-F, precum siin 0
Declaratie rectificativa privind Capitolul Il I:l situatia in care in cursul anului 2025, a fost depusd o declaratie initiald =
¢ completatd numai la Capitolul 1.
& Daca se rectifica doar acest capitol, atunci Capitolul | nu se completeaza.
Declar ca optez pentru plata CASS si ma incadrez in una din urmatoarele situatii: E kS
A.Tncep in cursul anului fiscal sa desfasor activitati independente, altele decat cele din contracte sportive incheiate potrivit Legii nr.69/2000, cu D
modificarile si completarile ultericare 2
B. Desfasor activitati independente si am inregistrat pierdere fiscald in anul fiscal anterior D O
i
C. Desféasor activitati independente si am inregistrat un venit net anual egal cu zero in anul fiscal anterior D 4
4 4
D. Realizez venituri din drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o persoana juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului lll din Codul 18

fiscal, venituri din cedarea folosintei bunurilor, activitati agricole, silvicultura si piscicultura, venituri din investitii si/sau din alte surse, prevazute la
art.155 alin.(1) lit.c) - h) din Codul fiscal

E. Sunt persoana fara venituri

N
C

F. Realizez venituri de natura celor prevazute la art.155 din Codul fiscal, pentru care nu se datoreazd CASS / D
1.Bazd de calcul al CASS pd

Baza de calcul al CASS este egald cu valoarea a 6 salarii de baza minime brute pe tara, // 24 /300
in vigoare la data de 1 ianuarie 2025.

2.CASS datorat (rd.1 x 10%)

AT 2 3

~ T D) ROU s B
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Aoy Efectuarea plétii obligatiilor fiscale

MODALITATI DE INDEPLINIRE A OBLIGATIILOR DE PLATA

Ca modalitati de efectuare a platilor catre Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
amintim:

- On-line, cu cardul, prin intermediul Spatiului Privat Virtual sau al platformei
Ghiseul.ro;

- cu cardul bancar sau numerar la casieriile Trezoreriei Statului pe raza carora
contribuabilii/platitorii isi au domiciliul fiscal;

- prin virament bancar;
- cu mandat postal, prin intermediul oficiilor postale.

Informatii suplimentare privind modalitatile de efectuare a platilor se regasesc in
Brosura privind modalitatile de efectuare a platilor catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala de pe site-ul anaf.ro.

https://static.anaf.ro/static/ 10/ Anaf/ AsistentaContribuabili_r/Brosura_plati_v2024.pdf

N
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Q. ANAF 5
Competenta de administrare a contribuabililor )

a Finantelor Publice - Bragov

Organul fiscal central competent este cel care administreaza creantele bugetare ale
contribuabililor, desfasurand activitati in legatura cu inregistrarea fiscald, declararea,
stabilirea, controlul si colectarea creantelor fiscale, solutionarea contestatiilor,
asistenta/indrumarea fiscald, aplicarea sanctiunilor in conditiile legii;

art. 1 pct. 2, art. 29 alin. (1) Cod de procedura fiscala

in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor organul fiscal competent este:

* pentru persoanele fizice romane care au obligatii declarative si de plata (de ex.au chiriasi
persoane fizice, inchirieri turistice), organul fiscal in a carui raza teritoriala persoana fizica
are adresa unde isi are domiciliul, potrivit legii, sau adresa unde locuieste efectiv, in cazul
in care aceasta este diferita de domiciliu;

* pentru persoanele fizice nerezidente care au obligatii declarative si de plata (de ex. au
chiriasi persoane fizice):

- organul fiscal competent in a carui raza teritoriala se afla domiciliul fiscal al
imputernicitului/curatorului fiscal, dupa caz, sau

- organul fiscal in raza caruia se face constatarea actului sau faptului supus dispozitiilor
legale fiscale (in cazul in celor care nu au desemnat un imputernicit/curator fiscal);

* pentru persoanele fizice care realizeaza venituri supuse regulilor de impunere la sursa,
impozitul fiind final, (de ex.au chiriasi persoane juridice, arenda) organul fiscal in a carui
raza teritoriala se afla domiciliul fiscal al platitorului de venit.

art. 30 alin. (1) coroborat cu art. 31 alin. (1) lit. a), art. 35 Cod de procedura fiscala,
art. 5, art. 6, art. 7 alin. (1) Ordin ANAF nr. 3775/2015

32



Directia Generala Regionala (=
a Finantelor Publice - Brasov Baza lega la

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ANAF nr. 7015/2024 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii de depunere si de gestionare
a formularului 212 "Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice";

- Ordinul ANAF nr. 102/2025 privind modificarea Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala nr.179/2022 pentru aprobarea modelului si continutului formularelor 205 "Declaratie informativa privind
impozitul retinut la sursa si castigurile/pierderile din investitii, pe beneficiari de venit" si 207 "Declaratie
informativa privind impozitul retinut la sursa/impozitul suportat de platitorul de venit/veniturile scutite, pe
beneficiari de venit nerezidenti”;

- Ordinul ANAF nr. 2.021/2021 privind competenta de administrare a obligatiilor fiscale datorate de persoanele
fizice care desfasoara activitati economice in mod independent sau exercita profesii libere;

- Ordinul MFP nr. 170/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind contabilitatea in partida simpla,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MFP nr. 3254/2017 privind Registrul de evidenta fiscala pentru persoanele fizice, contribuabili potrivit
titlului IV din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

- Ordinul ANAF nr. 398/2021 pentru aprobarea modelului, continutului si modalitatii de gestionare a formularului
"Fisa capacitatii de cazare"

N
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< ANAF ‘

Directia Generala Re

== Asistenta pentru contribuabili
N

ANAF ofera contribuabililor o serie de servicii care faciliteaza accesul la informatii si
indeplinirea obligatiilor fiscale, dupa cum urmeaza:

- Pentru a beneficia de indrumare si asistenta cu caracter general, in domeniul fiscal, puteti apela
Call-center-ul ANAF la numarul de telefon: 031.403.91.60;

- Pentru a adresa cereri de asistenta, persoanele juridice, asocierile si alte entitati fara
personalitate juridica, precum si persoane fizice care desfasoara o profesie liberala sau
exercitd o activitate economica in mod independent in una dintre formele prevazute de OUG
nr. 44/2008 (...) vor utiliza Formularul unic de contact din contul propriu Spatiul Privat Virtual
- selectand sectiunea Asistenta si indrumare de specialitate in domeniul fiscal. De asemenea
serviciul Spatiul Privat Virtual poate fi utilizat pentru a solicita informatii personalizate privind
situatia fiscala;

- Pentru consultarea sesiunilor de indrumare si asistenta privind inregistrarea persoanelor fizice
si  juridice in Spatiul Privat Virtual, puteti accesa sectiunile = ANAF>Servicii
Online>Inregistrare/Inrolare persoane fizice si juridice in Spatiul Privat Virtual,

- Pe sectiunea ANAF>Asistenta Contribuabili>Servicii oferite contribuabililor sunt publicate
Ghiduri curente si alte materiale informative, ca de exemplu:

https://static.anaf.ro/static/ 10/ Anaf/ AsistentaContribuabili_r/ Ghid%20chirii%s202024. pdf .

~
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